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Styrelsen for Brf Ringvigen i Saltsjobaden far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapséret 2010, vilket
ar foreningens sjétte verksambhetsar.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till #indamaé! att fiimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement tili
bostadskigenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansSkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet T
Féreningen har forvirvat fastigheten Résunda 2:43 1 Nacka kommun den 8 februari 2006.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 62 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca 5 270 m?2. Fireningen disponerar 49 st garageplatser och 3 st utomhusplatser.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns foreningslokal, snickarbod, kajakforrad, olika forrad for cyklar, verktyg etc och 2n
gemensam tvittstuga.

Visentli ,

Fastigheten har eit belastande servitut avseende allmén gang- och cykeltrafik.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk frvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel och
teknisk forvaltning, fastighetsjour och tridgérdsskotsel.

Ekonomisk férvaltnin
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltare i Sverige AB om ekonomisk forvaltning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens garage 16per enligt féljande :

e h Momsplikti ntal pl Lopti m
Garage Ja 49 2012-02-28

Féreningen 4r redovisningsskyldig f6r moms f6r uthyrning av garageplatser till eventuella externa
hyresgister, T

Foreningens ekonomi

Elkostnad

1 borjan av januari 2010, n#r det var som kallast, visade det sig att en av véra bergvirmepumpar ¢j gick
optimalt. Detta patalades till JM, men det drjde dock lang tid innan felet avhjilpes. Konsekvensen blev
att vér elpanna fick stétta under en ldngre period och det medftrde en extra hog elkostnad for
uppvirmning under dret.
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Fastighetsldn

Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not 9.

Styrelsen foljde den, av den forra styrelsen tillsatta, ekonomiska gruppens handlingsplan for hantering av
féreningens gemensamma lan.

Tack vare det gynnsamma rinteldget och en aktiv ekonomigrupp, har vi sénkt vara rénteutgifter under dret
och styrelsen har dirfor lyckats undvika en avgiftshGjning.

Bostadsligenheterna 4r fr.o.m. 2007 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2012 belastas
foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar ddrefter med full fastighetsavgift.

Réntebidr ‘

Foreningen har under aret erhallit réintebidrag med 181 316 kronor. Réntebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar2011 103 612 kronor

Assavgifter
Arsavgifterna var oftrindrade under 2010. Den genomsnittliga arsavgiften var 782 ki/m2.
Styrelsen har beslutat om att halla &rsavgifterna ofdrindrade dven under ar 2011.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 88 (87) medlemmar.
Samtliga bostadsritter var upplétna vid rets siut. Under &ret har nio (nio) dverlatelser skett.

Verksamhet under &ret

Under aret har styrelsen lagt mycket tid pa att f6lja upp och bevaka garantifrdgor gentemot JM. Det har
kriivts ett flertal moten med JM's representanter for att arbetet med bland annat grdarna, fasaden,
balkongerna, inte ska helt ha stannat upp. Detta arbete fortsétter med samma intensitet under 2011,

Bland alla byggnadsfragor kan ndmnas problemen med avrinning i garaget, trasiga stupror, putsarbete och
beldggning pa gérdarna, lagning av puts pa balkonger utan tak, lickage fran taket och trasiga ‘
bergvirmepumpar.

1 samband med upprittande av drsredovisningen for 2010 har noterats att kostnaderna for sn6rjning ej
blivit korrekt periodiserade mellan & 2010 och 2009. Ca. 89.000 av de kostnader som nu 4r bokforda
under 2010 hor egentligen till &r 2009. Foreningen kommer ocksa att, till viss del, fa ersétining av JM for
vissa andra kostnadsdkningar under 2010.

Vi omforhandlade vért el-avtal och minskade dérmed energikostnaderna. Ny leverantdr dr Vattenfall.

Det var minga medlemmar som hade starka synpunkter p4 kvaliteten och utforandet av stidningen under
dret. Styrelsen holl med, och anlitade dérfor en ny stddfirma. Stidningen borjade under november att
utféras varje vecka. Dessutom kopte foreningen in sérskilda golvrengoringsmaskiner for att
klinkerplattorna i trapphusen ska bli riktigt rena.

For att Oka trivseln i vér forening, infbrdes portvirdar. Virdens uppgift kan besta av att hilsa nya
medlemmar vilkomna och visa dem runt, se till att alla lampor lyser et cetera.

Var forening har dven sett en hel rad andra forbéttringar under aret. Numera stir en stolt flaggstng mellan
1:an och 3B, tvé sandforrad finns utplacerade, och en vattenutkastare for bevatining av vira manga och
fina planteringar #r installerad pa utsidan av 3B.
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Yttermiljon har fatt en rejdl ansiktslyftning. Lindallén lings med Ringvagen bade beskérdes och
forlangdes med fyra nya lindar, och klattervéxter planterades vid de #ldre lindarna. Skogsdungen mot
Ringvégen 7 frischades upp med hjélp av en arborist som ansade bort déda grenar, och mycket ris och
annat skriip réjdes bort. Dungen vid gangvégen blev belyst av en uplight, och i sinkan nedanfor
planterades rhododendronbuskar. Lings med hela strckan mellan gangviigen och jarnvigens staket
planterades buskiga triid och kléttervaxter. Tva staddagar med méanga entusiastiska medlemmar
genomfordes under dret. P4 hoststidningen planterades en stor mingd varldkar.

Belysningen lings med gangviigen vid jamvigen lyser numera och med de nya topparmaturerna,
harmonierar de med &vrig belysning i var forening.

Styrelsen har under hosten skickat in en bygganmélan for inglasning av balkonger.
Under aret har fiven gistparkeringsplaterna utomhus gjorts om till forhyrda platser.

Byte av filter i samtliga 1agenhéter samt byte av batteri i fuktvarnarnarna genomfordes i november. Nésta
filterbyte ska genomforas antingen 2012 eller 2013, och det kommer att bekostas av varje enskild medlem.

Forutom den tradionella korvgrillningen efter avslutad stéddag, avholls dven detta r en vilbestkt
kriftskiva i augusti. Den forsta advent bjods alla medlemmar pé glogg och pepparkakor vid julgranen.

Planerad verksamhet for kommande &r
Trappen upp till andra garden fran garagenedfarten kommer att 14 belysning,

Fler stenblock #r bestillda och i v&r kommer s hela tomtgrinsen mot Ringvégen bli fint och enhetligt
stensatt. Det hoppas vi betyder att grismattor och planteringar kiarar sig bittre i framtiden.

Malning av golven i géngen till soprummet, soprumsgolvet, golvet i pappersétervinningen och géngen till
tvéttstugan genomfors i april.

Skyltar f5r taxi och tre hinvisningsskyltar till vira portar &r bestillda och kommer att monteras da tjalen
gér ur marken.

Riktlinjer for andrahandsuthyrning #r under framtagning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 18 maj 2010 haft foljande sammansittning :
Pierre Tambour Ledamot Ordfsrande

Per Skjulstad Ledamot

Henrik Winterbrink Ledamot

Karin Bergman Ledamot

Johan Nyberg Ledamot

Anders Hallgren Suppleant avgick 2010 06 01
Kristina Kumlin Suppleant avgick 2010 06 01
Sture Larson Suppleant

UIf Persson Suppleant

Vid stimman avgick Martina Kriiger och Tomas Hedberg ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tolv (tolv) stycken protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
COhrlings PricewaterhouseCeoopers AB
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anna Fredriksson
Tomas Sandberg

Portvirdar

Thomas Sandberg

Agneta Ruda och Britt Mattsson
Ylva Nissil

Charlotte Sjoberg

Lena Skagerberg

Kéreningens stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 februari 20035,

Nyckeltal

Ordinarie

Suppleant
Saminankallande

1

3A
3B
SA
5B

Bokfo:t virde for fastigheten per m? bostadsyta kr

Lan per m?2 bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens bel&ningsgrad %

2009
39997
12 641

4,05

31,60

4(13)

40 034
12 768
4,32
31,89

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhaliande till genomsnittlig 1&neskuld.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetsian i forhdHande till bokfort varde.-

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar e}lligt stadgarna med minst 25 kr/m?
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten -
#4r nybyggd finns inget underhal! planerat inom fem ar.
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star f5ljande resultat;

balanserat resultat ' 610 831
arets resultat -83 599
827 232

Styrelsen foreslér att

till fSreningens fond for ytire underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 131750
i ny rékning Sverfores . 395482
527232

Féreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 8vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter

Arsavgifter bostiider
Hyresintikter garage, p-platser ‘
Ovriga rérelseintikter 2
Summa intiikter

oot

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 3
Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

or styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och ]
medlemsers#ittningar 5
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk fSrvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Avskrivningar 6
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintakier

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslin

Avgér rédntebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

100101
-101231

4123 056
244 198
62 004

4 429 258

-958 547
~784 407

-23 696
-70 505
-1 837 155

-42 648

-39019
-34 411
-T7459
-25 746
-219 283

-212 256
2 160 564

2 100
-462
-2427 117
181316
-2 244 163

-83 599

0

-83 599

6(13)

0950101
-091231

4123 056
261350
3501

4 387 907

-455 533
-626 805

-36 680
-38 963
-1 157 981

-33 847

-51 932
-6 964
74 263
0

-167 006

-194 568
2 868 352

11158
-2043

-2 711 437
259 032
-2 443 290

425 062
-2 495

422 567
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR
Anldggningstiligingar

illgdno:

Byggnader och mark 6 210 574 447 210 786 703

Summa materiella anliggningstiligdngar 210 574 447 210 786 703

Summa anliggningstillgingar 210 574 447 210 786 703

Omsiittningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 18192 4317
Fordran JM AB 0 2810
Skattefordringar . 3947 16 537
Avrikningskonto f8rvaltare ] 395514 1059109
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 111 966 136 662
Summa kortfristiga fordringar 529 619 1213435
Kassa och bank

Ban 558 659 668 138
Summa kassa och bank 558 659 668 138
Summa omsiittningstillgingar ' 1088278 1 881 573

SUMMA TILLGANGAR 211 662 725 212 668 276
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital . 8

Foreningens fond for yttre underhdll 307 417 175 667
inbetalda insatser 43 794 000 43 794 000
Upplitelseavgifter 99 996 000 99 996 000
Samma bundet eget kapital - 144 097 417 143 965 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 610 831 320014
Avrets resultat -83 599 422 567
Summa fritt eget kapital 527232 742 581
Summa eget kapital 144 624 649 144 708 248
Lingfristiga skulder f 9

Fastighetslan 65759 551 66 444 117
Summa langfristiga skulder 65 759 551 66 444 117
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 174 144 171340
Leverantbrsskulder 31950 . 273 309
Skatteskulder 2 495 9 833
Momsskuld . 11233 15 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1 058703 1 046 069
Summa kortfristiga skulder 1278 525 1515911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211662 725 212 668 276
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 67 500 000 67 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnidmndens allméinna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna 4r oforindrade i jimforelse med foregiende 4r.

nldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de 4rliga avskrivningarma dr
laga i borjan av avskrivningstiden och tkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende
vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Arets avskrivningar uppgar till 212 256 kr (£.4.194 568 kr). Planerade avskrivningar for nistkommande ar
uppgar till 229 944 kr.

Foreningens fastighet har under 2008 4satts virdedr 2006 och ddrmed erhallit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansrékningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskafter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erliggas till eller erhalias frin Skatteverket,

Foreningens fi 3t yitre un

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens Arsstdimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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NOTER

Antalet anstiillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

1 Hyra garage/parkering

Hyresintikt garage o
Kostnad for parkeringsadministration

2 Ovriga rirelseintikter

Oresutjimning
Hyra forrad
Ersttning for reklamationer frén JM

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Stidning

Hiss

Snordjning (i 2010 ingdr dven kostnader fran 2009)
Mindre reparationer

Ombyggnad garageplan

Upptining stuprér och dagvattenledningar
Flaggstang och utebelysning

Elarbeten i garage

Reparationer ventilation

Periodiskt underhéll - Forvaringsutrymme takboxar
Férbrukningsmaterial

4 Taxebundna kestnader

El och uppvérmning
Vatten
Sophidmtning

2010

2010

274 856
-30 658
244198

2010

6 000
56 000
62 004

2010

=198 845
—~52 388
84 786
72 395
206 462
97 448
27726
14 362
98 894
18512
50 134
17 675

18 920
958 547

2010

594 048
135474

54 885
784 407

10(13)

2009

2009

310 048
-48 698
261 350

2409

73500

3 501

2009

==1117352
- 0
31246
29 181

6 845
167 960
0

0

0

0

0

81874
26 676
455 534

2009

456 683
124 374

45748
626 805
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S Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Ovriga arvoden

6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvirden mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Upplupna rintebidrag
Upplupna garageintikter
Upplupen forvaltningskostnad
Upplupen Kabel-Tv kostnad
Ovriga poster

2010

29 499
8520
1000

39 619

101231

176 922 000
176 922 060

-413 297
-212256
-625 553

34278 000
34 278 666

2106 574 447

58 000 000
14 400 000
72 460 660

101231

1 875
39790
51670

0

18 226
403
111 966

11(13)

2069

40 000
11932

51932

091231

176 922 000
176 922 000

-218729
~194 568
-413 297

34 278 000
34 278 600

216 786 703

64 000 000
12 400 000
76 400 000

091231

3069
56 846
40 058
19 365
17 324

0
136 662
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8 Eget kapital

Belopp vid érets
ingéng

Disposition av fore-
ghende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid #rets
utgéng

9 Langfristiga skulder

Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter

43794 000 99 996 000

43 794 000 99 996 000

Swedbank, rinta 1,65 %, bundet till 2010-01-28
Swedbank, rinta 2,95 %, bundet till 2013-02-22
Swedbank, rinta 4,10 %, bundet till 2010-07-31

Swedbank, ranta 2,95 %, bundet till 2013-05-24
Swedbank, rinta 2,38 %, bundet till 201101=28*

Swedbank, rinta 4,12 %, bundet til1 2011-07-31
Swedbank, rinta 5,04 %, bundet till 2012-07-03
Avgar: kortfristig del av 1angfristig skuld

# 201 1-04=28 omsattes lanet i1 2013-11

huc

-26 med rianta 4,34 %

Fond yttre Balanserat
pnderhill resulfat

175 667 320014

131 750 290 817

307 417 610 831

101231

0
17 561 250
0
15 929 514
10 000 000
6579 261

15 863 670
-174 144
65 759 551

12(13)

Utgdende
resultat

422 567

-422 567
-83 599

-83 599

091231

18196 250
0

25 956 689
0

0

6 585 006
15877 512
-171 340
66 444 117
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10 Upplupna kostnader och forutbhetalda intiikter

101231 091231

Upplupen el och virmekostnad 136 352 87 360
Upplupen teknisk forvaltning ‘ 13 133 13133
Upplupen kostnad parkeringsfSrvaltning 6 201 0
Upplupen sndrijningskostnad 46 700 0
Upplupen stidkostnad 9 820 0
Upplupen renhallning 981 0
Upplupna styrelsearvoden 26 666 26 667
Upplupna sociala kostnader . 8378 8379
Upplupna revisionsarvoden ‘ 32000 27 000
Upplupna rintekostnader 546 097 570 186
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror 238 375 313344
1058 703 1 046 069

Nacka den 28 /fé’ff/‘—??@//
Brf Ringvéigen i Saltsjsbaden

T 2 Jipihd
yi 2

T
Johan Nyberg
Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits den Z \M»xé Lo
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

St

“

Aukloriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Ringvigen i Saltsjobaden
Org nr 769612-1461

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrittsféreningen
Ringvigen i Saltsjébaden for dr 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pi grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet férsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingfr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon ,
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisand
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige, '
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.
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