Arsredovisning

for

Brf Ringvagen i Saltsjobaden

769612-1461

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ringvagen i Saltsjobaden intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 9 april 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Saltsjobaden den 9 april 2026

Lena Wistfelt
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Styrelsen for Brf Ringvégen i Saltsjobaden, med séte i Nacka, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 8 augusti 2017.

Foreningens bygenad
Foreningen forvéarvade fastigheten Rosunda 2:43 i Nacka kommun 8 februari 2006, med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 62 bostadsritter. Den totala
boytan ér 5 270 kvm. Féreningen disponerar 49 bilplatser samt 9 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:

16 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
62 st

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende kommunala vatten- och avloppsledningar samt sedan
januari 2015 avseende gang- och cykelvig.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgér till 1 724 kr per ldgenhet ar 2025.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 157 138 000 kr, varav byggnadsvérde 118 138 000 kr och markvérde 39 000 000 kr.
Vardear ar 2006.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har ett serviceavtal avseende foreningens anldggningar och ett avtal om fastighetsskotsel med
WIAB Service och Résunda Fastighetsservice.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket 2

mars 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften 2025
uppgick till 862 (837) kr/kvm boarea per ar.

Beslut finns att hoja avgiften dven kommande ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm
boyta for foreningens hus. Styrelsen foreslar att avsittning till fonden sker med 45 (45) kr/kvm.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 april 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Lena Wistfelt Ordforande

Henrik Silfver Kassor

Ulf Norman Ledamot

Maria Frykman Forsberg ~ Ledamot

Maria Uller Ledamot

Eva Tambour Suppleant

Soila Maria Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (elva) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Kungsbron Borevision AB, Andreas Holman, ordinarie
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Valberedning
Lena Ydmark, sammankallande

Ann-Kathrin Lindgren

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har 18 stycken nya laddpunkter installerats i garaget. Totala antalet &r nu 18 platser, med
laddare. Leverantor dr Nacka Energi. I o m denna utbyggnad, ersitts 6 stycken platser, som tidigare har
varit driftade av Ewasys AB (Konkurs under 2024).

Det sé kallade slukhélet skulle ha varit atgérdat av JM (garantiarbete) under aret. Arbetet har av olika
skél dragit ut pa tiden och JM har vidtagit diverse atgirder. Innan arbetet helt fardigstills och marken
ovan kan aterstillas, kommer JM att under varen 2026 inspektera den nya losningen och déirefter
fardigstdlla marken. | samband med detta arbete har foreningen &ven haft kostnader for juridisk
konsultation, via Fastighetsdgarna Stockholm.

Foreningen har dven investerat i ett nytt lassystem for samtliga portar/dorrar, till foreningens fastighet.
Detta inkluderar nytt system med porttelefon till samtliga ldgenheter. Styrelsen ser detta som en
framtidssédkring av systemet och en tydlig uppgradering av bade funktionalitet och sdkerhet for

foreningen.

Overgangen fran K2 till K3-regelverket genomfordes, vilket innebér forindrade redovisningsprinciper.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 77 (78) medlemmar. Under aret har 5 (2) medlemmar tilltratt samt 6 (1)
medlemmar uttrédtt ur forening vid 4 (1) 6verlatelser. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)*
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2025
4951
-2734
-2759
105
72,63
2,89

862
7 988

9579
60
11,12
163

91,14

2024
4 823
-1364
-1 896
559
73,06
2,83

837
8009

9 605
89
11,48
150

91,29

2023
4831
-665
-1 896
1231
73,12
1,45

837
8025

9624
192
11,50
142

88,15

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
4359
-902
-1 896
994
73,31
0,99

747
8 046

9 650
203
12,92
130

90,31

4 (16)

underhall + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten vésentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Rintekanslighet, (%)

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

5(16)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

(Uppvérmning via bergvirme)

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och nagot 6kade driftskostnader.

Foreningens balanserade underskott beror bl a pa édndrad avksrivningsprincip for byggnad och mark efter
att ha overgatt till att redovisa enligt regelverket K3.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och beddmer 16pande behov av att finansiera forluster.

Beslut finns for hojning av arsavgifterna med 4% det kommande &ret.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 43 794 000 99 996 000 1 983 204 -4 406522  -1363584 140 003 098
Disposition av
foregaende
ars resultat -1 363 584 1363 584 0
Avsittning till yttre
fond 237 150 -237 150 0
lanspréktas fran yttre
fond -28 564 28 564 0
Arets resultat -2 734 485 -2 734 485
Belopp vid arets
utgang 43 794 000 99 996 000 2191790 5978692 -2 734485 137 268 613
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran yttre fond

i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-5 978 692
-2 734 485
-8 713 177

237 150
-275 123
-8 675 204
-8 713 177

6 (16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar/utrangeringar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4950 952
31728
4 982 680

-2 957 928
-273 201
-175 504

-2 839 487

-6 246 120

o W A~ W

-1 263 441

22200
-1493 245
-1 471 044
-2 734 485

-2 734 485

7(16)

2024-01-01
-2024-12-31

4 822 748
7075
4 829 823

-2 510 031
-197 835
-164 483

-1 896 285

-4 768 634

61 189
36 036
-1 460 809
-1424 773

-1 363 584

-1 363 584
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 186 159 482
7,8 435 758
186 595 240

186 595 240

0

1 133 695

10 77 587
1211 282

1 182251
1182 251
2393 533

188 988 773

8 (16)

2024-12-31

188 907 565
52793
188 960 358

188 960 358

759
855155
175 807

1031721

1 643 979
1643979
2675700

191 636 058
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 790 000 143 790 000
Fond for yttre underhall 2191 790 1 983 204
Summa bundet eget kapital 145 981 790 145773 204
Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 978 692 -4 406 522
Arets resultat -2 734 485 -1 363 584
Summa fritt eget kapital -8 713 177 -5770 106
Summa eget kapital 137 268 613 140 003 098
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 40 547 465 6 000 000
Summa lingfristiga skulder 40 547 465 6 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9935 000 44 617 465
Leverantdrsskulder 150 343 232223
Skatteskulder 261 228 243 378
Ovriga skulder 78 789 74 768
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 747 335 465 126
Summa kortfristiga skulder 11 172 695 45 632 960

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 988 773 191 636 058
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 734 485
2 839 487
54 520

159 522

759
-216 236
-81 880
286 231
148 396

-474 369
-474 369

-135 000

-135 000

-460 973

2461903
2000930

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1363 584
1 896 285
124 029

656 730

0
-15610
-25 098

-216 919
399103

-101 250
-101 250

297 853

2 164 050
2461903



Brf Ringvégen i Saltsjobaden 11 (16)
Org.nr 769612-1461

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitel 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10-120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyra bilplatser
Hyra géstldgenhet
Ovriga intikter

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Myndighetskrav
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Porttelefon, drift
Reparationer
Hissreparationer
Periodiskt underhéll
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2025
4541221
328 056
11175
70 500

4 950 952

2025

71 605
343 043
238 960
94 528
6 629
8063
120 708
0

2285
223 619
4590
275123
610430
420924
118 224
105 707
0

156 832
5804
12 586
31380
106 888
2957928

12 (16)

2024

4 408 954
339103
3010

71 680

4 822 747

2024
65 501
224 519
240 292
124 087
0

1350
109 615
15781
0

210 341
0

28 564
579 741
365513
99 391
91 688
57 200
155 364
11575
6 550
21900
101 060
2510 032
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Forlust dvrig kortfr fordran
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga 16ner
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde mark
Utgéaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
1320
2204

220

0

42 848
28 000
127 081
1100
54 251
12 263
3914
273201

2025
130 000
10 000
35504
175 504

2025-12-31
176 922 000
176 922 000

-22 292 435
-2 748 083
-25 040 518

34 278 000
34278 000

186 159 482

118 138 000

39 000 000
157 138 000

13 (16)

2024
0
2388
360
26 760
34 402
26 375
95 835
1 980
2175
5681
1879
197 835

2024
130 000
0

34 483
164 483

2024-12-31
176 922 000
176 922 000

-20 406 709
-1 885 726
-22 292 435

34278 000
34278 000

188 907 565

107 190 000

42 000 000
149 190 000
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Not 7 Installation lis- och passersystem

Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Installation elladdboxar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar™®

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31
264 788
264 788

0
-17 653
-17 653

247135

2025
105 588
209 581

-105 588
209 581

-52795

52795
-20 958
-20 958

188 623

14 (16)

2024-12-31
0
0

0

2024
105 588
0

0

105 588

-42 236

0
-10 559
-52 795

52793

*Restvardet/forlusten vid avyttring av utrangerade laddboxar ingar i avskrivningskostnaden i

resultatrakningen.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Avrékningskonto forvaltare

Avrikning Fastum, uppl ersittn Nacka Energi, bidrag NV

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Serviceavtal
Medlemskap/foreningsavgift
Bredband

2025-12-31
57

104 819
818 679
210 140
1133 695

2025-12-31
8 852

38 632

22 307

184

1372

5 840

400

77 587

2024-12-31
36 727

0

817 924
503
855154

2024-12-31
114 559
38109

22 801

0

338

0

0

175 807
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,86

2,85

2,301
3,600

Datum for
rinteéindring
2027-03-25
2029-02-23
2026-03-28
2026-03-25

Lanebelopp
2025-12-31
13 358 546
27323919
3 800 000

6 000 000
50 482 465

-9935 000

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
13 358 546
27458919
3 800 000

6 000 000
50 617 465

-44 617 465

* Foreningen har 1an dar rantevillkor forfaller kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och samtliga 1&n I6per med samma

tid for slutforfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 135 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 9 800 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

VA/avlopp

Avfallskostnader

Stadning

Snordjning

Reparation och underhall
Ovrig upplupen kostnad
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
176 773
22250
88 453
37110
8220
15125
2 447
4367
6119
386 470
747 334

2024-12-31
115519
22250
60 380
0

3008
15125
0

0

1287
247 556
465 125
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 500 000 67 500 000
67 500 000 67 500 000

Arsredovisningen har beslutats den 21 februari 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgér av dess signering.

Saltsjobaden

Lena Wistfelt Maria Uller
Ordforande

Henrik Silfver Maria Frykman Forsberg
Kassor

Ulf Norman

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ringvagen i Saltsjobaden

Org.nr 769612-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  Aarsredovisningen - for
Bostadsrattsféreningen Ringvagen i Saltsjobaden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Ringvagen i Saltsjébadens
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Bostadsrattsforeningen Ringvagen i Saltsjobaden, org. nr. 769612-1461

misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ringvagen i
Saltsjobaden foér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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