BRF RINGVAGEN I SALTSJOBADEN

Org nr 769612-1461

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2008



Brf Ringvigen i Saltsjsbaden . 1(13)
769612-1461 '

Styrelsen for Brf Ringvéigen i Saltsjobaden fir hiirmed avge irsredovisning for rdkenskapséret 2008, vilket
dr foreningens fjarde verksamhetsar. '

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fSregiende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE :

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till fSreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har fSrvéirvat fastigheten Résunda 2:43 i Nacka kommun den 8 februari 2006.

Foreningens fastighet bestér av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 62 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 5 270 m2. Féreningen disponerar 53 st garageplatser och 4 st utomhusplatser.

' Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Gemensamma utrympen

[ fastigheten finns en foreningslokal.

Vfigen;!j ga servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende allmén gang- och cykeltrafik

Forvalining

Teknisk farvalmi _

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetssktsel och
teknisk fSrvaltning, fastighetsjour, tradgirdsskétsel, trappstidning, sndréjning och sophdmining exk].
hushallssopor, under perioden 19 februari 2007 - 30 juni 2009.

El sk forvaltni

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 1 januari 2007 ~ 31
december 2008. Ny ekonomisk fSrvaltare fr.o.m. den 1 januari 2009 sr UBC Ekonomisk Forvaltare i
Sverige AB. :

Fireningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pa foreningens garage 15per enligt foljande :

Verksamhet Momspliktig Antal platser Léptid t.o.m.
Garage Ja 53 2012-02-28

Foreningen &r redovisningsskyldig f5r moms for uthyrning av-garageplatser-till-externa hyresgister,

Foreningens ekonomi

Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgr av not.

Fastighetsavgi :
Bostadslagenheterna ir fr.o.m. 2007 helt befriade frin fastighetsavgift i fem 4r, fifn 2012 belastas
foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r dérefter med full fastighetsavgift.
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Féreningen har under 4ret erhAllit réntebidrag med 362 640 kronor. Rintebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar 2009 259 029 kronor
Ar2010 181 320 kronor
Ar 2011 103 612 kronor
Arsavgifier

Arsavgifterna héjdes med 3,50 procent fr.o.m. den 1 januari 2008. Den genomsnittliga 4rsavgiften under
2008 var 735 kr/m2-

Styrelsen har beslutat om héjning av drsavgifterna med 6,40 procent fr.o.m. den 1 januari 2009. Ny
genomsnittlig drsavgift dr 782 kr/m?2.

Féreningsfrigor
Féreningen hade vid &rets slut 91 (91) medlemmar.

- Samtliga bostadsritter var upplatna vid 4rets shut. Under aret har sju (nio) Sverlatelser skett.

Yerksamhet under 4ret !

Styrelsen har under rikenskapséret beslutat att ndra principen f5r avskrivning pa foreningens byggnader.
Den nya principen utgér fréin byggnademas bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt
nyttjandeperioden til] 100 4r. Byggnademna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 4r. Féreningen har tillimpat den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. innevarande rikenskapsar.

Under det gingna &ret har Styrelsen haft regelbundna méten en ging i ménaden samt ett antal extra
arbetsméten om ekonomi och byggnadsfrigor i olika sammansitmingar

Byggnadsﬁé.gor har varit det stdrsta bekymret under 4ret med lckande tak och garage samt utebelysning
som inte lyser. Darutéver en mingd mindre 4tgarder som nu har blivit genomfSrda som infarten till
gastparkeringen som har vidgats och gruset lings Saltsjébanan som har ordnats.

En energibesikining har bestllts i tid och trots att det inte 4n finns nigot anslag i uppgingen si giller var
anmilan att vara tillrécklig gentemot lagen. Resultaten kommer att publiceras s& snart som JM tagit fram
de. Kostnaden hade forra 4ret uppskattats till upp till 25.000 sek, men JM bjsd p& besﬂctmngen si det blev
inga kostnader for fSreningen.

Under hsten arrangerades filterbyte for alla ligenheter och allménna utrymmen p gemensam bekostnad.
Ett antal fel pd ventilationen uppticktes i detta sammanhang med ventilationen som har rapporterats till
JM och som har dtgirdats. Nasta filterbyte kan tas i egen regi, dven om filtren bestlls tillsammans.

Styrelsen arrangerade en mindre fest, en kriifiskiva under hosten som hélls i det fint utsmyckade garaget.
Ménga uppskattade den samvaron och vi hoppas att kunna dteruppta-initiativen under sommaren.

Ett nytt ekonomiskt avtal har tecknats for ett & med UBC, som hade haft uppdrag att skéta var ekonomi
dven nir JM fortfarande hade ansvar for huset,

I december beslot styrelsen att hoja avgiften med 6.4 % fr.o.m den fSrsta Januari 2009. Detta i samband
med att ett av 1anen méste omforhandlas under sommaren och i december 14g réntenivin mycket dver den
nivén som vi hade bundit detta 14n.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 15 maj 2008 haft f5ljande sammanséttning :
Martina Kriiger Ledamot Ordfrande

Per Skjulstad Ledamot

Pierre Tambour : Ledamot

Tomas Hedberg Ledamot

Magnus Nordstrdm Suppleant

Ulf Persson Suppleant

Vid stimman avgick Lennart Wirén, Bjérn Rydén, Erik Englund, Jan Granmar utsedda av AB
Bostadsgaranti, Kai Chiang, Lennart Wickman, Boo Axelzon och Michael Sjégren ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit atta (tta) stycken protokollfsrda sammantriden.

Fér styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansfrsikringar Stockholm.

lulevisorer :
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Birgitta Nilsdotter Persson Sammankallande
Fredrik Skagerberg

" Féreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 februari 2005.

Nyckeltal
2008
Bokfbrt virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 40 034
Lan per m? bostadsyta kr 12 768
Genomsnittlig skuldrinta % 4,32
- Fastighetens belningsgrad % : 31,89

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfSrd rintekostnad i forhallande till genomsnittlig l14neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i fSrhéllande till bokfort virde.

Avsittning till yttre fond JERNC 0 : '

Avsittning till féreningens fond for yttre underhali ska ske varje &r enligt stadgarma med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall p4 fastigheten. Eftersom fastigheten
&r nybyggd finns inget underh3ll planerat inom fem Ar.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stir foljande resultat:

balanserat resultat
&rets resultat

Styrelsen foresldr att

[y

till foreningens fond fér ytire underhall,
i enlighet med stadgama, avsittes
i ny rékning Sverfores

Foreningens ekonomiska stiillning

B b2
=]
w W
L) —

oo

451 764

131 750
320 014

451 764

413)

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgr av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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080101 070101

RESULTATRAKNING NOT -081231 071231
Intikter :

Arsavgifter bostider : _ 3874 968 1247 968
Hyresintikter garage, p-platser 1 263 459 77973
Hyresintikter Svriga objekt 2000 0
Ovriga rorelseintikter 2 11991 250
JM AB enligt avtal 2 810 0
Summa intikter . ’ 4155228 1326191
Kostnader for fastighetsfrvaltning

Fastighetsskétsel ' 3 -231 752 : -63 348
Taxebundna kostnader - 4 -704 354 -173 574
FastighetsfSrsikring inkl ansvarsforsikring :

for styrelsen -33 750 -6 718
Kabel-TV ; -99 489 -22 356
Fastighetsskatt ) 5 -23604 - 0
JM AB enligt avtal 0 -192 873
Semma kostnader for fastighetsforvaltning -1 092 949 -458 869
_Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader ' -21 813 -3 197
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 6 -61 803 -11 034
Revisionsarvode : -15417 -10 333
Summa Svriga externa kostnader -99 033 -24 564
Avskrivningar 7 -176 380 -41 849
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2 786 366 800 909
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter 30659 338613
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 900 0
Rintekostnader for fastighetslan -2 909 054 -971 087
Avgar rintebidrag 362 640 172 685
Summa resultat frin finansiella investeringar -2 529 655 -459 789
RESULTAT FORE SKATT 256 711 341 120
Skatt -7 338 -94 812
ARETS RESULTAT 249 373 246 308

Resultatrakningen fr 2007 speglar perioden frin manadsskiftet efter slutbesiktning och framét,
dvs. den 1 september 2007 t.0.m. den 31 december 2007, varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett
normalt verksamhetsér.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlfiggningstillgangar

Byggnader och mark

Samma materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringay
Avgifisfordringar

Fordran JM AB
Skattefordringar
Momsfordringar

Ovriga fordringar
Avrikningskonto fSrvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter .

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

081231

210981271
210981 271

210 981271

13 852
2810

122 866

0

2 000
328 054
141 069
610 651

1366714
1 366 714

1977 365

212 958 636

6(13)

071231

211 158 151
211 158 151

211 158 151

310

0

0

2207 -

0

3 085 849
537972
3 626 338

899 541
899 541

4525879

215 684 030
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget Kapital .
Féreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverant&isskulder

Skuld M AB

Skatteskulder

Momsskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egn er gtning
Fastighetsinteckningar -

Ansvarsférbindelser :

NOT

10

Il

081231

43 917

43 794 000
99 996 000
143 833 917

202 391
249 373
451 764

144 285 681

67 149 207
67 149 207

139 426
124 181
0
125752
14 462
1119927
1523748

212 958 636

67 500 000

Inga

7(13)

071231

0

43 794 000
99 996 000
143 790 000

0
246 308
246 308

144 036 308

67 288 633
67 288 633

169 518
87 651
2913 794
94 812
39 351
1053 963
4 359 089

215 684 030

67 500 000
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflédet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fdrindringar i
rorelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar, exkl
avrikningskonto forvaltare

Féréindring av kortfristiga skulder, exk!
skatteskulder

Kassafldde frin den I6pande verksamheten

Imvesteringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplitelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

080101
081231

256 711

176 880
23 602

457 193

257 892

-2 866 280
-2 151195

(=3~

0

-139 426
-139 426

-2 290 621

3 985390
1 694 768

8(13)

070101
071231

341 120

41 849
0

382 969

1876 474
4236 961
6113 435

-112 200 000
-112 200 600
136 690 000

-28 711 367
107 978 633

2273037

1710353
3 985 390
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppritats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna r ofSrindrade i jamforelse med foregiende ar.

Anligeningstilledn
Materielia anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbatiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tiligdngens redovisade virde. Utglﬂer

fér reparation och underhél! redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de rliga avskrivningarna 4r
13ga i borjan av avskrivningstiden och kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 & Markvérdet 4r inte foremal for avsknvmng, bestiende
virdenedgéing hanteras genom nedskrivning. 7

Arets avskrivningar uppgir till 176 880 kr (£.4.41 849 kr). Planerade avskrivningar f6r nistkommande &r
uppgér till 194 568 kr.

Foreningens fastighet har under ret §satts virdedr 2006 och didrmed erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund fir fordelning av posterna byggnad respektive mark 1 balansrikningen.

Eordringar -
Fordringar upptas il det belopp som efter individuell prdvning beriknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r samt
Justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erliggas till eller erhallas fran Skatteverket.

ingen d for ha
Reservering till f‘oremngens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits p& foreningens arsstdmma sker Sverfring fran balanserat resultat till fond f5r yttre
underhail. :

Kassaflidesanalys

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrakningskonto hos forvaltaren.

NOTER

Antalet anstilida

‘ Under aret har foreningen inte haft nigfa anstillda.
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1 Hyra garage/parkering

Hyresintdkt garage
Kostad for parkeringsadministration

2 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Krav

Oresutjimning

IF Forsdkringar

3 Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel
Mindre reparationer
Reparationer ventilation
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsimaterial

4 Taxebundna kostnader

El och uppvirmning
Vatten
Sophi#mtning

5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt, &ndrad taxering 2007

2008
333 492

-70 033
263 459

2008

1300

1120

%570
11 991

2008

139 0602
51 829
35882

243
4 796
231 752

2008
485 800
177 724

40 830
704 354

2008

23604

10(13)

2007
98 700

-20 727
77973

2007

250

250

2007

47528
10 632

3904
1284
63 348

2007

141376
15383
16 815

173 574

2007
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6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader _

7 Byggrader och mark

Anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Investeringsmoms

Ombklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Anskaffoingsvirden mark

Ingéende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
‘Upplupna réntebidrag
Upplupna garageintikter
Upplupen fSrvaltningskostnad
Ovriga poster

2008

51 667
10 136
61 803

081231

165 200 Q00
3 180 000
-3 180 000
11722 000
176 922 000

-41 849
-176 880
-2183729

46 000 000
-11 722 000
34 278 000

210981271

64 000 000
12 400 000
76 400 000

081231

2916
79579
39 057
19 517

— 0.

141 069

11{15

g

2007

8 333
2701
11 034

071231

53 000 000
112 200 000
0

0

165 200 000

0
-41 849
-41 849

46 000 000
0
46 000 000

211 158 151

64 000 000
12 400 000
76 400 000

071231

1675
339 066
196 800

0
43]
537972
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9 Eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid 4rets ingéng 43 794 000
Disposition av fore-
glende &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid &rets utging 43 794 000

16 Langfristiga skulder

Swedbank, rinta 4,08 %, bundet till 2009-07-31
Swedbank, rinta 4,10 %, bundet till 2010-07-31
Swedbank, rinta 4,12 %, bundet till 2011-07-31
Swedbank, rinta 5,04 %, bundet till 2012-07-05
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld

UpplitelseFond for ytire Balanserat

99 996 000

99 996 000

underhall resultat

43 917 202 391

43 917 202391

081231

18 831 250
25977 154
6 590 201
15 890 028
-139 426
67 149 207

12(13)

Utgdende
resultat

246 308

-246 308
249 373

249 373

071231

18 966 250
25995 658
6 594 898
15901 345
-169 518
67 288 633
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

081231

Upplupen el och véirmekostnad S 53058
Upplupen teknisk fSrvaltning 13133
Upplupna styrelsearvoden 26 667
Upplupna sociala kostnader 8379
Upplupna revisionsarvoden : 45 500
Upplupna réntekostnader 702 223
Férskottsbetalda ménadsavgifter och hyror - 270967
1119 927

Nacka den “/05/ D C{-)

Brf Ringvigen i Saltsjsbaden

s Gpiid % Gl

S 4] s Pierre Tambour
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits den '3 wa 2o0g
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

10
Robert Holm '

Auktoriserad revisor

13{13)

071231

50 398
13 133

14 583 .

4727
31000
703 922
236 200

1053 963



Ohrlings
PRICEVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Ringviigen i Saltsjobaden
Org nr 769612-1461

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
BostadsrittsfSreningen Ringviigen i Saltsjsbaden for ar 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av &rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen p grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hiig men inte absolut sakerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision inmefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information 1 rikenskapshandlingama. I en revision ingdr
ocksa att préva redovisningsprincipema och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat Arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedbma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vAr revision ger oss rimlig grund f5r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvalningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f5r rakenskapsaret.

Stockholm ... 13 ey oo

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rob Im \
Auktoriserad revisor



